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Wycena wartosci rynkowej ruchomosci (KM 247/19)

1. Przedmiot i zakres opinii.
Przedmiotem opracowania sg nastepujace ruchomosci :
- centrum obrébeze CNC do drewna marki GUBISCH model EST- H 2000 o numerze
fabrycznym 6848 wraz z regalem stalowym na okucia zajete przez zleceniodawce w toku
postepowania egzekucyjnego.
Zakresem opracowania objeto ustalenie wartosci rynkowej przedmiotowych ruchomosci

wedlug stanu z dnia ogledzin i poziomu cen na date okre$lenia wartosci.

2. Cel opinii.
Celem dokonywanej wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej przedmiotowych
ruchomosdci zgodnie z zakresem opinii dla potrzeb postepowania egzekucyjnego
(sprzedazy w drodze licytacji) prowadzonego przez Komornika Sadowego przy Sadzie

Rejonowym dla Krakowa-Krowodrzy w Krakowie Marcina Godynia.

4. Podstawy opracowania opinii.

3.1 Podstawa formalna

Zlecenie Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa-Krowodrzy w
Krakowie Marcina Godyn.

3.1 Podstawy materialno — prawne

Ustawa Kodeks Cywilny.

3.2 Zrodla danych merytorycznych o przedmiocie wyceny

Ogledziny ruchomosci przeprowadzone w obecnosci zleceniodawey

4.4. 7Zrédia danych merytorycznvch dotyvezace rvnku ruchomosci

. publikacje specjalistyczne
- informacje uzyskiwane z handlowych portali internetowych
. informacje uzyskiwane od handlowcow i uzytkownikow
. wlasna baza danych
Autor : inz. Wojciech Zajac 3
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A

Szczegdtowe zrodta danych : hoechsmann.com, wip.hoechsmann.com, allegro.pl,
archiwumallegro.pl, maszynydodrewna.com, mar-masz.pl, mardrew.pl, exapro.pl,
maszyny-stolarskie.com.pl, resale.info, nicostal.pl, zlomiarz.eu, gkproduct.pl, reimpex-

meesenburg.eu, olx.pl, trademachines.de, surplex.com, mashinensucher.de

Daty istotne dla opinii
Data sporzadzenia wyceny :

25.01.2023

Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny :

25.01.2023

Data, na ktora okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny :

20.10.2022

Data dokonania ogledzin przedmiotu wyceny :
20.10.2022

Opis i okreslenie stanu ruchomosci.

5.1. Stan prawny.

Nie udostepniono biegtemu zadnych dokumentéw czy tez dokumentacji technicznej

dotyczacych przedmiotowych ruchomosci — brak informacji.

5.2. Opis przedmiotu wyceny

Uwagi ogodlne :
- wszystkie przedmiotowe ruchomosci sa uzywane,

- na moment ogledzin przedmiotowe ruchomosci znajduja si¢ na wolnym powietrzu,

Autor : inz. Wojciech Zajac
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a) Centrum obrébcze CNC do drewna GUBISCH EST- H 2000

Jest to centrum obrobeze CNC przeznaczone do obrobki drewna — dedykowane do produkcji
profili wykorzystywanych przy produkcji stolarki drewnianej. Maszyna funkcjonalnie jest
rozbudowana strugarka czterostronng - wyposazona jest w uktad wrzecion (3) oraz pit (2), za
pomoca ktorych realizowane jest profilowanie, czopowanie i cigcie obrabianego drewna.
Docisk obrabianego materialu - pneumatyczny.

Producent : GUBISCH (Niemcy)

Rok prod. : 1990, Nr seryjny : 6848

Moc zainstalowana : 40 kW, Zasilanie elektr. : 3x400 V

Ciezar maszyny : 5100 kg

Sterowanie : zabudowane w odrgbnej stalowej, szafie sterowniczej

Dodatkowe wyposazenie/narzedzia : brak

Stan techniczny : zly

Maszyna uzywana, od dluzszego czasu wylaczona z eksploatacji i skladowana na wolnym
powietrzu — jest juz porosnigta roslinnoscia. Mozna stwierdzi¢ korozje elementow,
zluszczajace si¢ powloki lakiernicze, uszkodzenia mechaniczne, znaczace zdekompletowanie

wyposazenia szafy sterowniczej, rozbitg ostong ekranu pulpitu sterowniczego

b) Regal stalowy na okucia

Regatl wykonany ze spawanych profili stalowych — dedykowany do magazynowania
elementow stolarki budowlanej nad stolem montazowym. Lakierowany proszkowo,
wyposazony w potki wykonane z plyty widrowe;.

Producent : brak oznaczen, Rok prod. : brak danych

Wymiary czgsci roboczej : 360 x 90 x 100 cm (diugosé x wysokosé x glebokos¢)

Ilo$¢ wydzielonych przegrod : 4 x 10

Profile konstrukcyjne (zewnetrzne) : 40 x 30 mm

Wysokos¢ catkowita wraz z nogami : 216 cm

Stan techniczny : Sredni - wykwity korozji, obicia i zarysowania, plyta widérowa z ubytkami i

rozpeczniala od wilgoci

Autor : inz. Wojciech Zajac
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6. Zastosowany sposOb wyceny.

Wartosé rynkowa ruchomosci jest to najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do

uzyskania na rynku za ruchomos¢ tego samego rodzaju i stanu, ustalana jest ona na podstawie
przecietnych cen stosowanych w obrocie ruchomosdciami tego samego rodzaju i w podobnym
stanie skorygowanych za wzgledu na :

- jej stan,

- wszystkie rodzaje zuzycia,

- miejsce polozenia,

- inne cech rynkowe majgce wptyw na wartosc.

Otrzymana warto$¢ rynkowa nalezy rozumie¢ jako najbardziej prawdopodobng ceng mozliwg
do uzyskania na rynku przy przyjeciu nastepujacych zalozen :

- strony dokonujace transakcji sa od siebie niezalezne, dziataja w sposoOb racjonalny

- strony nie dziataja w sytuacji przymusowej.

Dobér rynku ruchomosci podobnych.

Zakres badanego rynku ustala si¢ z uwzglednieniem celu wyceny oraz specyfiki wycenianej

ruchomosci. Segment rynku nalezy przyja¢ mozliwie najblizszy szczegélowym cechom
ruchomosci wycenianej, ktéry gwarantuje jednak zachowanie odpowiedniej ilosci i
wiarygodnosci informacji cenowych. Dla ruchomosci dla ktorych istnieje odpowiednio
rozwinigty rynek wtorny ich warto$¢ szacunkowa okre$lamy podejsciem pordwnawczym
bazujacym na transakcjach rynkowych; w przypadku ruchomosci, ktére nie wystepuja na
rynku wtérnym lub nie wystepuja w ogéle ich wartosé¢ szacunkowa obliczana jest podejsciem
kosztowym. Zgodnie z nim maksymalng wartoscia ruchomosci jest jej koszt odtworzenia lub
zastapienia, szacunkowa warto$¢  rynkowa uzyskujemy przez pomniejszenic kosztow
odtworzenia lub zastapienia o wszystkie rodzaje zuzycia.
W =K (1-Zf) (1-Zw) (1-Zz) , gdzie :

K - koszt odtworzenia lub zastapienia

Zf — zuzycie fizyczne

Zw — zuzycie funkcjonalne (wewngtrzne)

7z — zuzycie ekonomiczne (zewngtrzne)

Autor : inz. Wojciech Zajac 6
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Rodzaje zuzycia czyli utraty wartosci ruchomosci.

- Fizyczne (techniczne) wynikajace ze zjawisk fizycznych takich jak np. tarcie, zuzycie i
zmeczenie materiatu, lub okreslamy go jako stosunek efektywnego czasu uzytkowania do
sredniej zywotnosci z lub oceniajac symptomy zuzycia.

- Z przyczyn wewngtrznych tj. wynikajace z funkcjonalnos$cei, efektywnoscei ekonomicznej 1
nowoczesnosci.

- Z przyczyn zewngtrznych tj. wynikajace z uwarunkowan ekonomicznych (rynek), prawnych,
spotecznych i ekologicznych; przykladami tego typu zuzycia sa m.in. zmiany szeroko
rozumianych przepisoéw, zmniejszenie popytu lub zwigkszenie podazy, braki surowcow,

ograniczenia prawne i uzytkowe.

Zastosowano nastepujgce kryvteria oceny stanu technicznego ruchomosci :
- Stan bardzo dobry.

Ruchomos$¢ nowa bez zuzycia lub o znikomym stopniu zuzycia i bez uszkodzen.

- Stan dobry.

Ruchomos¢ o niewielkim stopniu zuzycia, istnieje koniecznos¢ wykonania niewielkich,
biezacych prac remontowych i napraw.

- Stan $redni. '

Ruchomos¢ o zdecydowanie zauwazalnym stopniu zuzycia, posiadajaca uszkodzenia,
wskazane przeprowadzenie prac remontowych i renowacyjnych.

- Stan zadowalajacy.

Ruchomos¢ cechujaca si¢ znacznym stopniem zuzycia — konieczno$¢ wykonania
gruntownych napraw i1 remontéw oraz poniesienia znacznych naktadow

- Stan zly.

Stan wykluczajacy z dalszej eksploatacji, przeznaczenie do ztomowania.

Autor : inz. Wojciech Zajac 7
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7.

Okreslenie wartosci ruchomosci.

Uwagi ogo6lne :

a)

Biegty nie wykonywat uruchomienia, préb technicznych i pomiaréw, podczas ogledzin
stwierdzono jedynie stan techniczny zewngtrzny przedmiotowych ruchomosci.

Przy okreslaniu wartosci rynkowej uwzgledniono cel wyceny — sprzedaz
licytacyjna/egzekucyjng przez komornika; ruchomosci nie bgda objgte gwarancja czy tez
rekojmig sprzedawcy za wady fizyczne, nie bedzie mozliwosci zwrotu czy tez zamiany.
Przedmiotowe ruchomosci mozna zaliczy¢ do specjalistycznych.

Brak dokumentacji technicznej oraz eksploatacyjnej (daty remontow biezacych i gtdwnych

oraz ich zakresy, ewidencja czasu pracy, charakter eksploatacji),

Centrum obrobcze

Brak obecnie na rynku wtérnym ofert na przedmiotowy model maszyny a jaka wynika z ofert

archiwalnych uzywane, sprawne tego typu centrum obrobcze mozna bylo kilka lat temu naby¢ juz

za kwote kilkunastu tysiecy zlotych. W 2021 roku firma ., Gubisch” oglosita niewyplacalnos¢ i

zostata zlikwidowana — jedynie zobowigzania serwisowe przyjeto przedsigbiorstwo Jensen Service

(GmbH.

Biorac pod uwage nastepujace okolicznosci dotyczace przedmiotowej maszyny:

e dhugi okres eksploatacji (ponad 30 lat, czyli na poziomie Zywotnosci maszyny)

e utrudniony dostep do czesci zamiennych ze wzgledu na wiek maszyny oraz bankructwo
producenta

e przerwa w eksploatacji (z pewnoscia ponad rok),

e brak mozliwosci ogledzin w czasie pracy, przeprowadzenia pelnej kontroli sprawnosci
technicznej i stopnia zuzycia (co jest kluczowe przy sprzedazy maszyny uzywanej),

e sposob przechowywania (na wolnym powietrzu), ktory dla tego typu maszyn jest
nieprawidlowym,

e stan techniczny ogdlny,

e znaczace zdekompletowanie szafy sterownicze;j,

e brak narzgdzi roboczych (frezow i pit),

e koniecznos¢ przeprowadzenia prac uruchomieniowych i remontowych, ktore obarczone

Autor : inz. Wojciech Zajac 8
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sg znacznym ryzykiem

e nieustanny rozwdj w branzy obrobki drewna oraz technikach sterownia i automatyzacji
(sprawiajacy iz przedmiotowa maszyna posiada wysokie zuzycie funkcjonalne)

o cel wyceny -

e stan rynku uzywanych maszyn do obrobki drewna (ktory jest rozwinigty 1 nasycony,
dominuje tutaj podaz co wynika z importu z krajow UE oraz likwidacji krajowych
zakladow)

przywracanie do eksploatacji jest nieuzasadnione ekonomicznie i warto$¢ rynkowa
przedmiotowego centrum obrobezego wraz ze sterowaniem sprowadza si¢ do wartosci ztomu
uzytkowego.

W =5300 kg x 1,8 zt/kg =9 540 zi

b) Regal stalowy na okucia

Brak rynku wtornego tego typu wyposazenia magazynowego. Nowy regat o zblizonych
parametrach to koszt 18 800 z1 brutto.

Przyjete wielkosci zuzy¢ :

Zf — zuzycie fizyczne : 30 % (usterki - opis powyzej)

Zw — zuzycie funkcjonalne : 0 %

Zz — zuzycie zewn. : 40 % (wyrdb specjalistyczny z rynku niszowego, licytacja komornicza)

W=18800x0,7x1x0,7= 7 896 zt brutto

Laczna warto$¢ ruchomosci : 9540 zt + 7896 zI = 17 436 zl brutto,

po zaokragleniu szacunkowym : 17 400 zl brutto

8. Wynik koncowy wyceny.
Szacunkowa warto$¢ rynkowa przedmiotowych ruchomosci tj. maszyny marki GUBISCH
model EST- H 2000 wraz z regalem stalowym wg stanu technicznego na dzien ogledzin i

poziomu cen na dat¢ okreslenia wartosci wynosi brutto :

17 400 PLN

(stownie : siedemnascie tysigcy czterysta ztotych)

Autor ; inz. Wojciech Zajac
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9. Klauzule i ustalenia dodatkowe.
- Ninigjsza opinia moze by¢ wykorzystana wylacznie dla celu w jakim zostata
sporzadzona. k
- Niniejsza opinia nie moze by¢ opublikowana w catosci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.
- Niniejsza opinia nie jest ekspertyzg techniczng.

- Autor opinii nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte ruchomosci.

- Autor opinii nie ponosi odpowiedzialnosci za kompletnos¢ wyposazenia dodatkowego.

10. Zalaczniki

- Dokumentacja fotograficzna z ogledzin przedmiotowych ruchomosci

KONIEC
Krakow, dnia 25 stycznia 2023 roku

Autor : inz. Wojciech Zajac
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