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II. Część szczegółowa opracowania 

Opis szczegółowy przedmiotu opracowania.  

Działka nr 144 o powierzchni 0,0361 ha położony w Krakowie w dzielnicy Krowodrza w 

sąsiedztwie ulicy Królowej Jadwigi. Nie posiada dostępu do drogi publicznej. Grunt o 

zmiennym nachyleniu, porośnięty częściowo drzewami i krzewami. Kształt regularny, 

prostokątny. Uzbrojenie terenu w pobliżu działki, pełne. Klasa użytków gruntowych Bp. 

Działka objęta formą ochrony przyrody. 

Mapa poglądowa.msip.um.krakow.pl 

 

Działka nr 128/1 o powierzchni 0,5935 ha położona w Krakowie w dzielnicy Krowodrza, 

obręb geodezyjny 13. Nie posiada dostępu do drogi publicznej. Grunt o zmiennym 

nachyleniu, porośnięty częściowo drzewami i krzewami, nieużytkowany. Kształt nieregularny. 

Brak uzbrojenia terenu. Działka objęta formą ochrony przyrody. Klasa użytków RII. 

Działka nr 134/4 o powierzchni 0,1379 ha położony w Krakowie w dzielnicy Krowodrza, 

obręb geodezyjny 13. Nie posiada dostępu do drogi publicznej. Grunt o zmiennym 

nachyleniu, nieużytkowany Kształt regularny, prostokątny. Brak uzbrojenia terenu. Działka 

objęta formą ochrony przyrody. Klasa użytków N i ŁIII. 
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Działka nr 134/6 o powierzchni 0,0544 ha położona w Krakowie w dzielnicy Krowodrza. 

Posiada dostępu do drogi gminnej ul. Panoramicznej. Grunt o zmiennym nachyleniu, 

nieużytkowany. Wykorzystywany, jako droga dojazdowa. W sąsiedztwie instalacja gazowa. 

Działka objęta formą ochrony przyrody. Klasa użytków ŁIII. 

Działki położone w rejonie Wzgórza św. Bronisławy (ok. 308 m) – wschodni szczyt 

dwuwierzchołkowego wzgórza we wschodniej części Pasma Sowińca w Krakowie. Szczytem 

zachodnim jest Sikornik (296 m) oddzielony płytką przełączką (ok. 287 m). Wzgórze św. 

Bronisławy jest dłuższe od Sikornika. Pod względem geograficznym obydwa wzniesienia 

przynależą do Pomostu Krakowskiego w obrębie makroregionu Bramy Krakowskiej.  

Nazwa pochodzi od błogosławionej Bronisławy, która życie zakonne spędzała początkowo w 

położonym u stóp tego wzniesienia Klasztorze św. Augustyna i św. Jana Chrzciciela w 

Krakowie, a później w pustelni na zboczu wzniesienia, w której zmarła. Po jej śmierci 

wzniesieniu nadano nazwę Góra św. Bronisławy 

Północno-wschodnie stoki Góry św. Bronisławy opadają dość stromo do ul. Królowej Jadwigi. 

W dolnej części tych stoków, a także dolnej części stoków północno-wschodnich, 

południowych i południowo-zachodnich są zabudowania dzielnicy Zwierzyniec. Górną część 

zboczy i grzbiet Góry Św. Bronisławy porasta las liściasty. Na południowo-wschodnim krańcu 

tego grzbietu wznosi się widoczny z daleka Kopiec Kościuszki. Stoki wzgórza porozcinane są 

wąwozami i parowami.  

 

 

 

 

 

 

 

 

https://pl.wikipedia.org/wiki/Wzg%C3%B3rze
https://pl.wikipedia.org/wiki/Pasmo_Sowi%C5%84ca
https://pl.wikipedia.org/wiki/Krak%C3%B3w
https://pl.wikipedia.org/wiki/Sikornik_(Krak%C3%B3w)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Pomost_Krakowski
https://pl.wikipedia.org/wiki/Brama_Krakowska_(makroregion)
https://pl.wikipedia.org/wiki/B%C5%82ogos%C5%82awiona_Bronis%C5%82awa
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ko%C5%9Bci%C3%B3%C5%82_%C5%9Bw._Augustyna_i_%C5%9Bw._Jana_Chrzciciela_w_Krakowie
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ko%C5%9Bci%C3%B3%C5%82_%C5%9Bw._Augustyna_i_%C5%9Bw._Jana_Chrzciciela_w_Krakowie
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ulica_Kr%C3%B3lowej_Jadwigi_w_Krakowie
https://pl.wikipedia.org/wiki/Zwierzyniec_(Krak%C3%B3w)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Kopiec_Ko%C5%9Bciuszki_w_Krakowie
https://pl.wikipedia.org/wiki/Kopiec_Ko%C5%9Bciuszki_w_Krakowie
https://pl.wikipedia.org/wiki/W%C4%85w%C3%B3z
https://pl.wikipedia.org/wiki/Par%C3%B3w
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Stan Prawny  

 Teren nie jest objęty rejestrem zabytków, położony w strefie nadzoru 

archeologicznego. 

 Autor nie posiada żadnych informacji dotyczących skażeń przedmiotowej 

nieruchomości. Wycenę sporządzono przy założeniu, że nieruchomość wolna jest od 

jakichkolwiek skażeń chemicznych czy biologicznych lub innych zanieczyszczeń 

mogących stanowić naruszenie obowiązującego prawa, w tym polskich norm i 

przepisów techniczno- budowlanych, albo mogących stanowić zagrożenie dla 

zdrowia, życia i bezpieczeństwa ludzi oraz dla środowiska naturalnego, a ponadto nie 

występuję obowiązek rekultywacji Nieruchomości na podstawie ustawy z dnia 27 

kwietnia 2001 roku "Prawo ochrony środowiska". 

 KR1P/00021023/5 

 KR1P/00114815/3 

 KR1P/00163326/6 

 KR1P/00320860/0 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. 

UCHWAŁA NR XXI/234/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie 

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "WZGÓRZE ŚW. 

BRONISŁAWY II" - ogłoszona w DZIENNIKU URZĘDOWYM WOJEWÓDZTWA MAŁOPOLSKIEGO 

NR 384, poz. 3387 z dnia 4 sierpnia 2011 r. 

 

Plan obowiązuje od dnia 4 września 2011 r. 

Działki nr 128/1,134/4,134/6 położne są w terenach oznaczonych, jako ZPo.3 obszar 

ogrodów, zieleni towarzyszących obiektom budowlanym i stanowiska archeologicznego. 
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UCHWAŁA NR LV/531/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 września 2004 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "SALWATOR" w Krakowie - ogłoszona 

w DZIENNIKU URZĘDOWYM WOJEWÓDZTWA MAŁOPOLSKIEGO NR 319, poz. 3396 z dnia 

25 października 2004 r. 

Działka nr 144- Teren zabudowy mieszkaniowej z nieprzekraczalna linią zabudowy 
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III. Wynik końcowy wyceny  

Wartość rynkowa nieruchomości gruntowej niezabudowanej położonej w miejscowości 

Kraków Krowodrza, obręb 13 wynosi po zaokrągleniu: 

Działka nr 144. 

W= 166 300 zł 

Słownie; sto sześćdziesiąt sześć tysięcy trzysta złotych. 

Działka nr 128/1 

W= 423 462 zł 

Udział 2880/19200=  ± 63 500 zł 

Działka nr 134/4 

W= 105 500 zł 

Słownie; sto pięć tysięcy pięćset złotych. 

 

Działka nr 134/6 

W= 51 370 zł 

Udział ¼ = ± 12 840 zł 

Tak określona wartość możliwa jest do osiągnięcia na lokalnym rynku nieruchomości. 

Przyjęto powyższą wartość nieruchomości przy założeniu, że, strony mają stanowczy zamiar 

zawarcia umowy, są od siebie niezależne, działają z rozeznaniem i postępują rozważnie, nie 

znajdują się w sytuacji przymusowej, oraz upłynął odpowiedni okres eksponowania 

nieruchomości na rynku 
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IV.KLAUZULE I ZASTRZEŻENIA 

 

1. Klauzule ogólne 

 Niniejszy operat szacunkowy sporządzono zgodnie z przepisami prawa w 

zakresie wyceny nieruchomości i standardami zawodowymi rzeczoznawców 

majątkowych. 

 Ustalona wartość rynkowa nieruchomości nie obejmuje podatków i opłat, jakie 

potencjalny nabywca nieruchomości będzie musiał zapłacić w związku z jej 

nabyciem. 

 

2. Zastrzeżenia w zakresie wykorzystania operatu 

 Operat ten może być wykorzystany tylko do celu zapisanego w punkcie I.3 -„Cel 

wyceny” niniejszego opracowania. 

 Operat ten nie może być publikowany w całości ani w części, jak również nie może 

być udostępniany osobom trzecim bez uzgodnienia z autorem operatu. 

 

3. Klauzule ograniczające odpowiedzialność  rzeczoznawcy 

 Wyłącza się odpowiedzialność  rzeczoznawcy za ukryte wady prawne i fizyczne 

wycenianej nieruchomości, których rzeczoznawca nie mógł zidentyfikować na 

podstawie uzyskanej dokumentacji technicznej i prawnej. 

 Zakłada się, że autorowi opracowania zgłoszono wszystkie znane okoliczności 

mające wpływ na wynik niniejszego opracowania. 

 Wyklucza się odpowiedzialność  rzeczoznawcy wobec osób trzecich, w 

szczególności z tytułu wykorzystania operatu w innym celu aniżeli został on 

sporządzony 

 Powyższe opracowanie nie należy traktować, jako gwarancję zawartych w nim 

ustaleń. 

 Opis nieruchomości nie jest ekspertyza techniczną. 

 

 

 



 
 
 

 Sygn. akt KM 801/18 |  10 

 

 

Zdjęcia nieruchomości. 

Działka nr 144 

  

Pozostałe działki. 
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 KR1P/00021023/5 
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 KR1P/00114815/3 
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 KR1P/00163326/6 
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• KR1P/00320860/0 
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